UCHWALA NR XVIII/157/2012
RADY MIEJSKIEJ W MIROSEAWCU

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mirostawiec na lata 2012- 2016.”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r.Nr
142poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.21 ust.l ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z2005r. Nr 31 poz.266
z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mirostawiec na lata
2012- 2016. w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VIII/48/2007 z dnia 26 marca 2007r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mirostawiec.

3. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mirostawca.
P

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/157/2012
Rady Miejskiej w Mirostawcu
z dnia 27 kwietnia 2012 1.

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY MIROSLAWIEC
W LATACH 2012-2016

§ 1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu gminy, jego wielkoSci oraz struktury

1. Mieszkaniowy zasob gminy, objety wieloletnim programem stanowig lokale bedace wilasnoscia Gminy
usytuowane w budynkach w caloéci stanowiacych jej wiasnosé, atakze lokale potozone w budynkach
stanowigcych wspétwiasnos¢ Gminy i innych podmiotéw.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2011r. przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Struktura zasobu mieszkaniowego gminy

L.p. Wyszczegélnienie Stan na dzien 31.12.2011 r.
1. |a) Liczba budynkow stanowigcych w catosci
wiasnosé Gminy 13
b) Liczba budynkow z udzialem wiasnosci Gminy 37
2. [Liczba lokali mieszkalnych stanowiacych —wlasnosé Gminy 159
- w tym lokali socjalnych 36
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé 7.194 m ?
3. |Gminy
- w tym powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych 1.188 m 2

3. Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkalnego na lata 2012 — 2016.

Lokale mieszkalne w zasobie Gminy wynajmowane sa na czas nieoznaczony. Okoto 16,52 % zasobu
mieszkaniowego wykorzystana jest jako lokale socjalne. Gmina pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku
naturalnego ruchu ludnosci. Coroczne pozyskanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci w ramach istniejacego
zasobu nie zabezpieczaja potrzeb Gminy na realizowanie natozonych ustawa obowiazkéw, zapewnienia lokali
socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich
dochodach.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych wynajetych na czas nieograniczony postanawia sie¢ kontynuowaé
proces sprzedazy umozliwiajacy najemcom nabycie zajmowanych przez nich lokali na wlasno$é pomniejszajac
tym samym ponoszone przez Gming koszty utrzymania tej czesci zasobu mieszkalnego.

Tabela nr 2. Prognozowana struktura zasobu mieszkaniowego gminy.

L.p | Wyszczegélnienie 2012 2013 2014 |2015 [2016

1. |Liczba lokali stanowiacych wtasnos¢ gminy. 13 13 13 13 13

Id: D1239B10-B46C-4962-90DB-01CDEE23312D. Podpisany Strona 1




Liczba lokali mieszkalnych 156 152 148 144 140
2. |-w tym lokale socjalne 36 36 36 36 36

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 7194 6990 6786 6582 [6378
3. |-w tym socjalne 1188 1188 |1188 |1188 |1188

§ 2. Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych w calo$ci wlasno$¢é Gminy.

Ocena stanu technicznego budynkéw wykonywana jest na podstawie posiadanych protok6tow przegladu
technicznego dokonanego w ramach obowiazku cigzacego mna zarzadcy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. Zréznicowanie stanu technicznego budynku uzaleznione jest od konstrukcji, jakosci
wbudowanych materiatéw, wyposazenia oraz sposobu uzytkowania.

Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych wiasnosci Gminy to budynki wybudowane przed 1939 rokiem.
Wyjatek stanowig dwa budynki przy ul. Wolnosci 16 i 22 wybudowane w latach 1965 -1974 oraz dwa budynki
przy ul. Dworcowej 15 i 16 wybudowane w latach 2008 — 2009.

Budynki przedstawiajq roznorodny stan wyeksploatowania w znacznym stopniu odbiegajacy od wymogéw
inorm obecnie obowiazujacych. Budynki obarczone sg wadami budowlanymi szczegétowo okreslonymi
w protokdtach przegladu technicznego.

Usuwanie wad wigze si¢ z ponoszeniem znacznych $rodkéw finansowych na remonty i utrzymanie. W
latach 2012 — 2016 w miare posiadanych $rodkéw finansowych powinna nastapié¢ systematyczna poprawa stanu
technicznego .

Planowane do rozbiérki budynki na roku 2010 — 2011, ktérych stan techniczny w dalszym ciagu jest zty,
z uwagi na trudng sytuacje w zasobach mieszkaniowych jak réwniez sprawy spoleczne nalezy przesunaé na lata
pozniejsze. W powyzszych budynkach proponuje sie przeprowadzenie prac zabezpieczajacych celem unikniecia
zagrozenia zycia i zdrowia lokatoréw i oséb tam przebywajacych.

Tabela nr 3. Plan rozbiorki na lata 2012 — 2016 .

2012 2013 2014 2015 2016
Wolnosci 7
- - - _ Wolnosci 9
Rozdzial 2.

PLAN REMONTOW NA LATA 2012 -2016 ZASOBU MIESZKAN IOWEGO GMINY MIROSLAWIEC
ZNAJDUJACEGO SIE W BUDYNKACH GMINNYCH I W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZNIOWY CH.

§ 3. Analiza potrzeb remontowych i plan remontéw zasobu,

Gtownym Zrédlem pozyskania srodkéw finansowych na utrzymanie zarzadzania substancja mieszkaniowg
zasobu gminy i poprawa jej stanu technicznego sa przychody z czynszu na lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
dotacja z budzetu gminy. Ogélny stan techniczny zasobu Gminy ulega systematycznej poprawie w miare
dostosowania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naklady na utrzymanie budynkow.

Zarzadca budynkéw dbajac o bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali mieszkalnych , kieruje si¢ priorytetem
wynikajacym z okresowych przegladéw technicznych, ekspertyz oraz protok6tow pokontrolnych i nakazéw
instytucji zewnetrznych ( Straz Pozarna, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, itp.)

1. Zalozenie standardéw, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb gminy.
1) Standard budynkow:

a) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,

b) sprawna instalacja odgromowa,

¢) elementy konstrukcji bez zagrozen,
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d) elewacja bez uszkodzen,
e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
f) malowanie klatek schodowych wraz ze stolarkg okienng i drzwiowg —
odnowienie co najmniej raz na 10 lat,
g) kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie.
2) Standard lokalu mieszkalnego :
a) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrédta ciepta,
b) sprawna wentylacja w kuchni lazience,
¢) sprawna instalacja gazowa,
d) sprawna instalacja elektryczna,
e) sprawna instalacja wodno — kanalizacyjna,
f) wyposazenie lokalu w pomieszczenie i urzadzenia sanitarne.
2. Plan remontéw przedstawia sig nastepujaco :
Rok 2012.
1) kontynuacja wymiany pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego ul. Kosciuszki 8
w Mirostawcu, (uzalezniona od wptacenia $rodkéw finansowych przez wspotwiascicieli).

2) wykonanie nowego pokrycia dachowego papowego na budynku wielorodzinnym przy ul. Akacjowej 3 w
Mirostawcu,

3) napraw pokrycia dachowego na budynku przy ul. Dworcowej 15 i 16 w Mirostawcu,

4) wymiana stolarki okiennej,

5) wymiana stolarki drzwiowe;,

6) wymiana instalacji elektrycznej,

7) naprawy kominéw wg zalecen kominiarskich.
Rok 2013.

1) wykonanie nowego pokrycia dachowego na budynku wielorodzinnym przy ul.
Akacjowej 1 w Mirostawcu,

2) wymiana pokrycia dachowego ul. Watecka 9 w Mirostawcu (uzaleznione od wplacenia przez wspéiwlasciciela
kwoty na wymiang dachu do wysokosci udziatu),

3) wymiana ; pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego przy ul. Wolnosci 12,
4) wymiana stolarki okienne;j ,
5) wymiana stolarki drzwiowej,
6) wykonanie tazienki i wc dla lokalu przy ul. Zamkowej 11/3,
Rok 2014.
1) wymiana pokrycia dachowego ( eternit )budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Toporzyk 5),

2) wymiana pokrycia dachowego budynku wielorodzinnego ul. Orla 1w Mirostawcu w przypadku
dofinansowania przez wspotwiasciciela do wysokosci udziatu,

3) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kosciuszki 10 w przypadku
dofinansowania przez wspotwiascicieli do wysokogci udziatow,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
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5) wymiana instalacji elektrycznej,
6) wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnej,
7) remont elewacji budynku przy ul. Wolnosci 12 ( od strony ulicy )
Rok 2015.
1) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego Toporzyk 2 ,
2) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego ul. Kosciuszki 15 w Mirostawcu,

3) wymiana elewacji ( likwidacja eternitu ) budynku mieszkalnego przy ul. Akacjowej 1i ul.Akacjowej 3 w
Mirostawcu,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j ,
5) naprawy kominéw,
6) likwidacja wedzarni na poddaszu budynku - Toporzyk 5,
7) wymiana instalacji elektrycznej,
Rok 2016 .
1) docieplenie Scian budynku mieszkalnego w miejscowosci Jablonkowo 8,

2) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul. Wolnosci 5w Mirostawcu (w przypadku
dofinansowania przez wspdtwiascicieli do wysokosci udziatéw),

3) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul. Orlej 6 w Mirostawcu (w przypadku
dofinansowania przez wspotwiascicieli do wysokosci udziatow),

4) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul. Zamkowa 31 w Mirostawcu (w przypadku
dofinansowania przez wspotwiascicieli do wysokosci udziatow),

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
6) remont instalacji elektryczne;j.

Analizujac potrzeby finansowe na lata 2012 — 2016 w zakresie remontéw ipodstawowych prac
modernizacyjnych wynikajace ze stanu technicznego budynkéw, winny by¢ zabezpieczone $rodki
finansowe w minimum nastepujacej wysokosci.

Tabela nr 4. Potrzeby finansowe w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego

w tys. zl.

L.p Zakres prac 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016
1. Wymiana pokry¢ dachowych 25 40 65 60 60
2. Remonty dachéw papowych 12 15 15 15 18
3. Remonty elewacji 0 0 0 70 15
4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 22 22 20 20 20
5. Remont instalacji wod-kan 0 5 4 4 4
6. Remont instalacji elektrycznej 3 9
7. Roboty zdunskie 5 5 5 5 5
8. Remonty biezace 5 10 10 10 10
9. Przeglady, ekspertyzy 6 6 6 6 10
10. Rozbidrki 0 0 0 0 50
RAZEM 78 109 131 199 201

Powyzsze planowane kwoty nie s adekwatne do wynikajacych potrzeb remontowych, kwoty te planuje sie
jako minimum $rodkéw do prawidtowego funkcjonowania zasobu mieszkaniowego.
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Z uwagi na brak $rodkéw nie planuje si¢ termomodernizacji budynkéw w powyzszym okresie, poniewaz
nalezato zatozy¢ kwote dodatkowg o okoto 200 ty$ zt na kazdy rok.

Rozdzial 3.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH
2012 - 2016 STANOWIACYCH WELASNOSC GMINY MIROSEAWIEC

§ 4. Sprzedaz lokali komunalnych.

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é Gminy jest:
- racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym,
- prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
- pozyskiwanie $rodkdéw na rzecz mieszkalnictwa.

§ 5. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

1. Analizujac w ostatnich latach wystepujacy duzy zastdj w sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy zatozyé
sprzedaz lokali wg tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Planowana sprzedaz.

YL.gczna powierzchnia
Rok Sprzedaz Powierzchnia uzytkowa lokali w m ? lokali
lokali wm? - sprzedanych (narastajaco)
2012 3 120 120
2013 3 130 250
2014 3 130 380
2015 3 140 520
2016 3 130 650

2. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych gléwnie w nieruchomosciach, wktérych doszto do
wyodrebnienia lokali i powstaly wspdlnoty mieszkaniowe.

W nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych gdzie wiasno$cia Gminy jest niewielka ilo$¢ lokali nalezy
najemcom nie wyrazajacym woli wykupu lokalu proponowaé do zasiedlenia lokal w innym budynku
a zwolniony w ten sposéb lokal proponowa¢ osobom oczekujacym , ktérzy wyraza che¢ kupna po powstaniu
stosunku najmu, albo dokona¢ sprzedazy na wolnym rynku.

Nieruchomosci stanowiace w cato$ci wlasnosé¢ Gminy z wytaczeniem tych nie
przewidzianych do prywatyzacji przeznaczyé do sprzedazy pod warunkiem , ze
nastapi ona jednoczesnie dla wszystkich najemcéw lokali mieszkalnych.

3. Budynki przeznaczone do rozbiodrki przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Budynki przeznaczone do rozbiérki w poszczegélnych latach:

Rok Liczba budynkéw | Liczba lokali ogélem Powierzchnia uzyt kowa m?ogélem
2012 0 0 0
2013 0 0 0
2014 0 0 0
2015 0 0 0
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2016 2 3 181
RAZEM 2 3 181

4. Budynki wylaczone ze sprzedazy :

Wylacza si¢ ze sprzedazy nizej wymienione nieruchomosci stanowiace w catosci whasnogé Gminy w celu
swobodnego gospodarowania lokalami w nich si¢ znajdujacymi, a takze w celu realizacji rozbiérki na potrzeby
urbanistyczne lub ze wzgledu na zty stan techniczny.

1) ul. Sprzymierzonych 34 ( obiekt uzyteczno$ci publicznej),

2) ul. Akacjowa 1 ( niezadowalajacy stan techniczny, budynek adoptowany z hotelu robotniczego) ,
3) ul. Akacjowa 3 ( niezadowalajacy stan techniczny, budynek adoptowany z hotelu robotniczego)),
4) ul. Dworcowa 15 — budynek socjalny,

5) ul. Dworcowa 16 — budynek socjalny

6) Lowicz Watecki 34 — budynek socjalny

7) ul. Wolnosci 7 - budynek przeznaczony do rozbiérki

8) ul. Wolnosci 9 - budynek przeznaczony do rozbiérki.

Rozdzial 4.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIROSEAWIEC

§6.1. W latach 2012 — 2016 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. Zakiada si¢ dalej, ze zarzadzanie lokalami i budynkami stanowiacymi wasno$é Gminy

bedzie sprawowane przez Zaktad Energetyki Cieplnej Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0 w Mirostawcu na
dotychczasowych zasadach, z zatozeniem poprawy standardéw obstugi.

Rozdzial 5.
PLANOWANE ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W LATACH 2012 - 2016 GMINY MIROSEAWIEC.

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j .

1. Podstawowym Zzrodfem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016 jest dotacja z budzetu
Gminy oraz wplywy z optat czynszowych.

Tabela nr 7. Przewidywane wplywy z czynszu lokali gminnych oraz doplaty z budzetu Gminy w latach
2012 -2016. w tys. zk

L.p. [Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 2015 2016

1 Czynsze :
a) lokale mieszkalne gminne 113 119 124 130 136
w tym socjalne 12 16 14 14 15
b) media 150 157 165 173 182
2 Czynsze za lokale uzytkowe 4 4 - - 4
3 Srodki z budzetu Gminy 352 375 401 471 479
Razem: 619 655 694 779 820

Rozdzial 6.

PLANOWANAWYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIROSEAWIEC.

§ 8. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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1. Na koszty utrzymania sktadaja si¢ koszty eksploatacyjne , koszty remontéw oraz koszty zarzadzania.

Tabela nr 8. Prognozowane wydatki na utrzymanie zasobu w latach 2012 — 2016.

w tys. zl.
L.p. | Wyszczegélnienie 2012 2013 2014 2015 2016
1. Koszty eksploatacji 209 204 211 217 245
2. Koszty remontow 78 109 131 199 201
3. Koszty zarzadzania 332 342 352 363 374
Razem: 619 655 694 779 820

ROZDZIAL 7

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIROSEAWIEC

§ 9. Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
1. Dokonanie zamian lokali:
a) z przyczyn ekonomicznych,
b) ze wzgledu na stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci,
c¢) w celu wyodrebnienia lokalu socjalnego.
§ 10. Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajnia potrzeb mieszkaniowych
1. Wynajem lokali mieszkalnych od podmiotéw dysponujacych mieszkaniami.(WAM)

2. Wspolpraca z Watecka Spoldzielnia Mieszkaniowa polegajaca na zabezpieczeniu przez Gmine lokali
socjalnych celem realizacji wyrokéw sadowych dtuznikéw Spoldzielni, w zamian za mozliwo$¢ zasiedlenia
uwolnionych lokali osobami skierowanymi .
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